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Centre

Faible densité - Faible densité - Haute densité- Haute densité -
Hypothéses conservateur optimiste conservateur optimiste
Taux d'augmentation des dépenses cou-
rantes 4,0% 2,0% 4,0% 2,0%
Taux d'augmentation des loyers 2,0% 3,0% 2,0% 3,0%
Accroissement de la valeur de l'immeuble
et du terrain” 3,0% 4,0% 3,0% 4,0%
Taux de financement hypothécaire 7,5% 5,5% 7,5% 5,5%
Remboursement du prét (années) 25 25 25 25
Taux d'amortissement de I'immeuble 4,0% 4,0% 4,0% 4,0%
Prix d'acquisition de l'immeuble et du
terrain 3214 250 3214250 29 302 000 29 302 000
Prix d'acquisition du terrain 600 000 600 000 2 400 000 2 400 000
Loyer mensuel initial par logement 750 750 1100 1100
Taux d'inoccupation et loyers impayés 4,0% 2,0% 4,0% 2,0%
Nombre de logements 25 25 150 150
Mise de fonds en pourcentage 30% 30% 30% 30%
Dépenses d'exploitation initiales 99 360 10T 430 912 384 931 392
Taux d'imposition du propriétaire 48,2% 48,2% 48,2% 48,2%
Année de vente de I'immeuble 15 15 15 15
Gain en capital imposable 50% 50% 50% 50%
Taux d'actualisation apres impdts 5,1% 9,2% 4,9% 9,1%
Taux de rendement avant impots 9,8% 17,8% 9,4% 17,5%



Rentabilité du logement locatif pour les propriétaires: Hypothéses des simulations

Couronne

Faible densité - Faible densité - Haute densité - Haute densité -
Hypothéses conservateur optimiste conservateur optimiste
Taux d'augmentation des dépenses cou-
rantes 4,0% 2,0% 4,0% 2,0%
Taux d'augmentation des loyers 2,0% 3,0% 2,0% 3,0%
Accroissement de la valeur de 'immeuble
et du terrain 3,0% 4,0% 3,0% 4,0%
Taux de financement hypothécaire 7,5% 5,5% 7,5% 5,5%
Remboursement du prét (années) 25 25 25 25
Taux d'amortissement de I'immeuble 4,0% 4,0% 4,0% 4,0%
Prix d'acquisition de I'immeuble et du
terrain 2 743 000 2 743 000 25790 000 25790 000
Prix d'acquisition du terrain 310 000 310000 I 120000 I 120000
Loyer mensuel initial par logement 650 650 950 950
Taux d'inoccupation et loyers impayés 4,0% 2,0% 4,0% 2,0%
Nombre de logements 25 25 150 150
Mise de fonds en pourcentage 30% 30% 30% 30%
Dépenses d'exploitation initiales 89 856 91 728 886 464 904 932
Taux d'imposition du propriétaire 48,2% 48,2% 48,2% 48,2%
Année de vente de I'immeuble 15 15 15 15
Gain en capital imposable 50% 50% 50% 50%
Taux d'actualisation apres impdts 5,0% 9,3% 4,2% 8,5%
Taux de rendement avant impots 9,7% 17,9% 8,1% 16,4%



Rentabilité du logement locatif pour les propriétaires: Hypothéses des simulations

Banlieue

Faible densité - Faible densité - Haute densité - Haute densité -
Hypothéses conservateur optimiste conservateur optimiste
Taux d'augmentation des dépenses cou-
rantes 4,0% 2,0% 4,0% 2,0%
Taux d'augmentation des loyers 2,0% 3,0% 2,0% 3,0%
Accroissement de la valeur de 'immeuble
et du terrain 3,0% 4,0% 3,0% 4,0%
Taux de financement hypothécaire 7,5% 5,5% 7,5% 5,5%
Remboursement du prét (années) 25 25 25 25
Taux d'amortissement de I'immeuble 4,0% 4,0% 4,0% 4,0%
Prix d'acquisition de I'immeuble et du
terrain 2612510 2612 510 25340 250 25340 250
Prix d'acquisition du terrain 183 000 183 000 646 000 646 000
Loyer mensuel initial par logement 550 550 750 750
Taux d'inoccupation et loyers impayés 4,0% 2,0% 4,0% 2,0%
Nombre de logements 25 25 150 150
Mise de fonds en pourcentage 30% 30% 30% 30%
Dépenses d'exploitation initiales 83952 85 701 751 680 70T 190
Taux d'imposition du propriétaire 48,2% 48,2% 48,2% 48,2%
Année de vente de I'immeuble 15 15 15 15
Gain en capital imposable 50% 50% 50% 50%
Taux d'actualisation apres impdts 4,1% 8,3% 3,3% 7,8%
Taux de rendement avant impots 8,0% 16,1% 6,3% 15,0%
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